
 
 

 
 

 

ความรู้เกี�ยวกับกฎหมายควบคุมอาคาร 

และ 

แนวทางการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร 

ดัดแปลงอาคาร  รื"อถอนอาคาร  

เคลื�อนย้ายอาคาร หรือขุดดิน ถมดิน 

 
 

 
 
 

 

….ข้อควรรู้…. 
 

 ความสําคัญของกฎหมายควบคุมอาคาร,การขุดดินถมดิน 

 ขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ขั"นตอนง่ายๆไม่ยุ่งยาก 

 ขออนุญาตการขุดดิน และถมดิน ขั"นตอนง่ายๆ 

 วัตถุประสงค์ของกฎหมายควบคุมอาคาร 

 วัตถุประสงค์ของกฎหมายการขุดดิน และถมดิน 

 บทกําหนดโทษ 

 โครงการดี ๆ  เพื�อบริการประชาชน 
 

 

 

 

 

 

วารสารเผยแพร่ความรู้ 

กองช่าง  องค์การบริหารส่วนตําบลเพิ�มพนูทรัพย์ 
 
 



ความสําคญัของกฎหมายควบคุมอาคารขุดดินถมดนิ 
 

 เนื�องจากอาคารเป็นปัจจัยพื�นฐานของคน  ดังนั�น   เมื�อประชากรของประเทศไทยเพิ�มขึ�นจึงมีการก่อสร้าง    “ 

อาคาร ”     เพิ�มมากขึ�นเช่นเดียวกัน  ซึ�งหากไม่มีกฎเกณฑ์ระเบียบของสังคม  ในการควบคุม “อาคาร” แล้ว ความไม่สวยงาม  

ความไร้ระเบียบ  และปัญหาชุมชน ฯลฯ  กจ็ะเกิดขึ�นและกฎเกณฑ์นั�นก็คือ   “กฎหมายควบคุมอาคาร. การขุดดิน และถม

ดิน” นั�นเอง 

 
 

กฎหมายควบคุมอาคาร.การขุดดินและถมดิน 

มีวัตถุประสงค์ที�จะควบคุมในเรื�อง ดังต่อไปนี" 
1. การสถาปัตยกรรม  ความสวยงาม ความเป็นระเบียบเรียบร้อยของบ้านเมือง การขุดดิน การถมดิน แนวเขตก่อสร้าง 
2. ความมั�นคงแขง็แรงของอาคาร 
3. ความปลอดภัยของผู้อยู่อาศัยหรือผู้ที�เข้าไปใ ช้อาคาร 
4. การป้องกันอัคคีภัยภายในอาคาร 
5. การสาธารณสุข  และรักษาคุณภาพสิ�งแวดล้อม  เช่น  การถ่ายเทอากาศภายใน   การกาํหนดให้นํ�าทิ�งหรือนํ�าเสียจากอาคาร

ต้องผ่านระบบบาํบัดใ ห้เป็นนํ�าสะอาด  ก่อนระบายลง    สู่ทางระบายนํ�าสาธารณะ  เป็นต้น 
 

    

 
โครงการดี ๆ เพื�อบริการ 

 

โครงการเขียนแบบเพื�อประกอบการขออนุญาต   

หน่วยงานกองช่าง  อ.บ.ต.เพิ�มพนูทรัพย์ 

 
                  ให้บริการ 

- บริการเขียนแบบเพื�อประกอบการขออนุญาต (ฟรี)  ประกอบด้วย 
-  ผังบริเวณประกอบการก่อสร้าง 
- แผนที�แสดงสถานที�ก่อสร้างอาคาร 

- บริการใ ห้คาํปรึกษาและข้อแนะนาํเกี�ยวกับ การออกแบบ  การก่อสร้างอาคารให้ได้มาตรฐาน ถูกต้องตาม พ.ร.บ.
ควบคุมอาคาร 

- บริการให้คาํปรึกษาและข้อแนะนาํเกี�ยวกับกฎหมายควบคุมอาคาร และงานโ ยธา 

  องคก์ารบริหารส่วนตาํบลเพิ�มพูนทรัพย ์



 

นอกจากนี"  ท่านสามารถรับบริการขอใช้ 

แบบบ้านมาตรฐานสําหรับก่อสร้าง 

ได้ที�กองช่าง อ.บ.ต.เพิ�มพนูทรัพย์  ฟรี 

โดยไม่ต้องเสียค่าใช้จ่ายในการซื"อแบบแปลน 
 

 
 
 
 

    
 
 

บทกําหนดโทษบทกําหนดโทษ  
 
 
 
 ผูที้�ฝ่าฝืนบทบญัญตัิตามกฎหมายว่าดว้ยอาคาร  จะตอ้งมีโทษตามที�บัญญติัไวใ้นมาตรา 65 ถึงมาตรา 74 แห่ง
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  แลว้แต่กรณี   เช่น 
 
 ผูใ้ดฝ่าฝืน  โดยกระทาํการ  ก่อสร้าง  หรือใชอ้าคารหรือเปลี�ยนการใชอ้าคาร  โดยมิไดรั้บอนุญาตจากเจา้พนกังาน
ทอ้งถิ�น  ตอ้งระวางโทษจาํคุก  ไม่เกิน 3 เดือน  หรือปรับไม่เกิน 60,000 บาท หรือทั;งจาํทั;งปรับ 
 
 และหากอาคารที�ฝ่าฝืนนั;น   เป็นอาคารเพื�อการพานิชย  กรรม  อุตสาหกรรม   การศึกษา   สาธารณสุข  ฯลฯ    ตอ้ง
ระวางโทษเป็น 2 เท่า  เป็นตน้ 
 
 
 
 
 
 
 
 

……………………………. 
 

 

  



                    ขออนุญาตก่อสร้างขออนุญาตก่อสร้าง  ––   ขุดดิน ถมดินขุดดิน ถมดิน  

                ขั�นตอนง่าย  ๆที�ไม่ยุ่งยากขั�นตอนง่าย  ๆที�ไม่ยุ่งยาก  

1.  จัดเตรียมเอกสาร   
– สาํเนาทะเบียน  จาํนวน  2  ชุด 

– สาํเนาบตัรประชาชน  จาํนวน 2 ชุด 

– แผนผงับริเวณสถานที�ก่อสร้าง       จาํนวน 2  ชุด  

– แบบแปลนก่อสร้าง จาํนวน  2  ชุด          สาํเนาโฉนดที�ดิน / น.ส.3 / ส.ค.1        จาํนวน C ชุด 
 

*  กรณีสร้างในที�ดินของผู้อื�น  ตอ้งมีหนงัสือแสดงความ ยินยอมให้ปลูกสร้างอาคารในที�ดิน  
*  กรณีที�ผนังอาคารอยู่ใกล้ที�ดินผู้อื�นน้อยกว่า -. ซ.ม. 
ตอ้งมี หนงัสือแสดงความยินยอมให้ก่อสร้างอาคารชิดเขตที�ดินผูอื้�นหรือใชผ้นงัร่วมกนั 
*  กรณีที� ”ตัวแทน” เจ้าของอาคารเป็นผู้ขออนุญาต ตอ้งแนบหนงัสือมอบอาํนาจ 
*  กรณนีิติบุคคลเป็นผู้ขออนุญาต  ตอ้งมีสาํเนาหนงัสือรับรองการจดทะเบียน วตัถุประสงค ์และผูมี้อาํนาจลงชื�อแทนนิติ
บุคคลผูข้ออนุญาตที�ออกให้ไม่เกิน D เดือน 
*  กรณีเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก3ชั�น และ 3 ชั�นขึ�นไปตอ้งมี รายการคาํนวณความมั�นคงแขง็แรง และสาํเนาใบ กว. 
และ กส. ของผูอ้อกแบบและคาํนวณอาคาร 

(แบบฟอร์มเอกสารเหล่านี�ขอรับได้ที� กองช่าง อบต.) 

 
2.   แจ้งขออนุญาต  
              เมื�อไดจ้ดัเตรียมเอกสาร ครบถว้นตามขอ้ 1 แลว้      
ดาํเนินการดงันี;   

- ยื�นเอกสาร ต่อส่วนโยธา                               
   พร้อมทั;งเขียนแบบคาํร้อง ข.1 
-  ตรวจสอบเอกสารและแบบแปลน 
-  ออกตรวจสอบสภาพพื;นที�ก่อสร้าง 

         3.  พจิารณาออกใบอนุญาต 
4.  รับใบอนุญาต พร้อมชําระค่าธรรมเนียม 

ขั�นตอนตั�งแต่วันยื�นเอกสาร  จนถึงวันรับใบ              อนุญาตใ ช้เวลา 10 วัน ท่านสามารถมารับใบอนุญาตได้              
เมื�อครบกาํหนด  

 
 
 
 
 
 

 

ง่ายมากนะครบั  แลว้อย่าลืมมาแจง้ขออนุญาตให้
ถกูตอ้ง  นะครบั  ไม่ผิดกฏหมาย  และยงัมีส่วนช่วย
จดัระเบียบและความปลอดภยัของตาํบลเราดว้ย ใช่คะ! ค่าธรรมเนียม

ใบอนุญาตก็แค่ 20 บาท  กบั
ค่าตรวจสอบแบบแปลนอีกตร.
ม.ละ 50 สตางคเ์ท่านั3น 


